LEIN.° 203.99 DE 27 DE OUTUBRO DE 1999.

“DISPOE  SOBRE O PARCELAMENTO DO  SOLO
URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

HARDI MILTON EICKHOFF, PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA RAMADA, ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL.

Fago saber que a CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte:

LEI

Art. 1°- O parcelamento do solo. para fins de loteamento urbano, no Municipio de Nova Ramada, reger-
se-a por esta Lei.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°- Considera-se loteamento , a subdivisdo do solo em lotes destinados a edificagdo de qualquer
natureza, que exija a abertura de novas vias de circulagdo. de logradouros publicos ou o prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 1°- Constitui lote. o terreno devidamente delimitado e identificado dentro da quadra.
§ 2°-Quadra é a fragdo de terras delimitada por vias de circulagfo divididas em lotes ou nio.

Art. 3°- Considera-se desmembramento, o parcelamento do solo urbano que nfo implique na abertura de
novas vias de circulagfio, ou na ampliacdo. ou prolongamento das ja existentes.

Art. 4°- O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido em area urbana. de expansdo urbana, ou
de urbanizacéo especifica.

Paragrafo finico- ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagados. ou alagadigos sujeito a inundagdes;

II - em terrenos com declividade superior a 30%, salvo se, atendidas as exigéncias estabelecidas, cada
caso, pelo setor de engenharia da Prefeitura:

1II - em 4rea declarada de utilidade publica para fins de desapropriaggo.

IV - em area de preservagio ecoldgica.

Art. 5°- O parcelamento do solo, para fins urbanisticos, depende de prévio estudo, da viabilidade e
oportunidade, pelo Poder Publico Municipal, que a seu critério, podera aprovar ou ndo.

Art. 6°-.Os loteamentos deverdo atender, no minimo os seguintes requisitos

I - Reservar as areas destinadas as vias de comunicagfo;

II - reservar as areas destinadas a proprios piblicos;

III - reservar as areas destinadas as pragas e dreas verdes;

1V - reservar uma faixa de no minimo 15(quinze)metros . de cada lado, ao longo das correntes de agua;

V - reservar uma faixa num raio de, no minimo, 50 (cinqgiienta) metros de largura, junto as nascentes ou
“olhos d’agua”;



VI - reservar uma faixa de terras com largura minima de 15 metros de cada lado da faixa de dominio das
rodovias intermunicipais. estaduais ou federais;

VII - observar o seguimento das vias de circulagdo do loteamento, as j4 existentes ou projetadas.
CAPITULO I
DA DOCUMENTACAO
Secdo 1
Do Licenciamento

Art. 7° - A elaboragdo do projeto de loteamento depende de prévio requerimento dirigido ao Prefeito
Municipal. assinado pelos interessados e acompanhado das seguintes pegas:

1 - Planta de localizagdo do imdvel em 03 (trés) vias, na escala de 1:1000. assinada pelos proprietarios ¢

por profissional habilitado no CREA, contendo os seguintes dados:

a) - Os limites e confrontagdes da drea a ser loteada:

b) - as curvas de nivel a cada 5 metros;

¢) - localizacdio dos cursos d’agua. bosques € construcdes existentes:

d) - arruamentos contiguos a todo o perimetro;

e) - a localizacdo exata das vias de comunicacdo. dos equipamentos urbanos ¢ comunitdrios existentes e

respectivas distincias da drea a ser loteada;

f) - o tipo de uso predominante a que se destina o loteamento.

I - Certiddo recente do titulo de propriedade do imovel.

II - Certiddo Vintendria referente ao imovel.

III - Certidbes Negativas:

a) - da Receita Federal, Estadual e Municipal:

b) - de agdes reais referentes ao imdvel no periodo de 10 anos, imediatamente anteriores;

¢) - de agdes relativas a crime contra o patriménio e contra a Administra¢do Publica.

1I - Certidoes:

a) - Do Cartorio de Protestos de Titulos, em nome dos loteadores, referente aos wltimos 10 anos;
b) - de agBes pessoais, em relacdo aos loteadores, referente aos ultimos 10 (dez) anos;

¢) - de agles penais condenatorias transitadas em julgado, contra os loteadores.

d) - de agdes reais relativas ao imével.

Art.8°-A Prefeitura indicard na planta, apresentada com o requerimento:

1 - As vias de comunicagdo que compdem o sistema viario basico;

II - As 4reas destinadas a recreagio publica;

II1 - As 4reas destinadas a equipamentos, ou edificagdes publicas:

IV - as faixas destinadas ao escoamento das dguas pluviais e a prote¢do aos cursos de dgua:

V - o tipo de arboriza¢do das vias publicas.

§ 1° - O estudo ¢ indicagio do estabelecido neste artigo devera se dar no prazo maximo de 60 (sessenta)

dias.
§ 2° - As diretrizes fixadas neste artigo, s6 poderdo ser alteradas se as circunstancias ¢ o interesse publico
exigirem.

Art.9°- Aprovado o requerimento os interessados encaminharam os seguintes documentos:

I - Memorial descritivo, elaborado por responsavel técnico, inscrito no CREA, contendo:

a) - Denominago, situagdo ¢ drea;

b) - limites e confrontagdes:

c) - topografia;

d) - arruamento. drea ¢ porcentagem;

e) - quarteirdes ¢ lotes:

) - espagos reservados prédios piblicos, area verde ou de recreagdo e vias de circulagfio, com as

respectivas porcentagens.



II - Planta do imével na escala 1:1000, em 3 (trés) vias.

III - Planta planimétrica, na escala 1:2000, em 3 (trés) vias. contendo:

a) - Orientagdo magnética;

b) - curvas de nivel de 05 em 05 metros;

¢) - cursos d’agua. area alagadica, sistema de escoamento das dguas pluviais:;
d) - vias piiblicas e respectivas larguras;

) - tamanho dos quarteirdes com dimensdes e dreas;

1) - tamanho dos lotes com as dimensdes e dreas;

g) - bosques e construgdes existentes;

h) - areas destinadas a recreagdo;

1) - 4reas destinadas a prédios publicos.

1 - Projeto de luz de acordo com os padrdes atuais;

1T - Projeto completo da rede de distribuigio de 4gua potavel, segundo as normas da CORSAN.
111 - Projeto de pavimentagdo das vias de comunicacio.

IV - Projeto de arborizagio das vias de comunicagfo.

Art. 10- Poder4 o Municipio. através de seus 6rgios técnicos, exigir documentagio complementar.

Art.11-A documentago deverd ser assinada pelos proprietarios, ou procurador com poderes especificos, e
por técnico habilitado junto a0 CREA.

CAPITULO III
DAS ESPECIFICACOES
Secio I

Art.12- As vias de circulagio deverfio adaptar-se as demais, quando ja existentes e as condicdes
topograficas do terreno.

Art.13- As vias de circulagdo , de acordo com a sua utilizagfo, segundo o Cédigo de Transito Brasileiro,
classificam-se, em:

a) via de trinsito rdpido, aquelas caracterizadas com acessos especiais. com trinsito livre, sem
acesso direto a lotes lindeiros ¢ sem travessia de pedestres em nivel;

b) via arterial, caracteriza-se por intersegdes em nivel, com acesso a lotes lindeiros ¢ as vias
secundarias e locais;

) via coletora, as destinadas a coletar e distribuir o trinsito que tenha necessidade de entrar e sair
das vias de transito rapido ou arteriais;

d) via local. aquela destinada ao acesso local ou a drea restritas.

Paragrafo tnico. As vias de circulagio poderdo constituir-se de ruas ou avenidas ¢ deverdo observar o
leito seguinte:

I - A rua, quando classificada em via arterial. ter4 largura minima de 12 metros.

II - A rua, quando classificada em via coletora. ter4 largura minima de 10 metros,

111 - A rua, quando classificada em via local, tera largura minima de 08 metros.

IV - A avenida, quando classificada em via arterial, terd largura minima de 14 metros.

V - A avenida, quando classificada em via coletora, terd largura minima de 12 metros.

VI - A avenida, quando classificada em via local, tera largura minima de 10 metros.

Art.14.- Os passeios nas vias de circulagdo deverdo ter. no minimo, a seguinte largura, em cada lado:

a) - 02 (dois) metros, para as vias de circulagfio com até 12 metros de largura,

b) - O correspondente a 1/6 ( um sexto) da largura . para as vias de circulagio com mais de 12 metros de
largura.

Paragrafo tnico: Na pavimentagio dos passeios, o proprietario s6 poderd usar pavimentagdo anti-
derrapante.

Art. 15 — Os canteiros ce1... s, nas avenidas, deverdo ter no minimo 2 metros de largura.

2=



Art. 16.- O dngulo de intersegdo das vias de circulagdo ndo podera ser inferior a 60° (sessenta graus).

Art. 17.- A arborizagio e pavimentagdo deverdo ser procedidas de acordo com as determinagSes
municipais.

SECAO 11
DA NOMENCLATURA DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 18.- A denominagio das vias de comunicacio e dos logradouros publicos ¢ competéncia exclusiva do
Executivo Municipal.

SECAO MM
DOS QUARTEIROES
Art.19.- O comprimento dos quarteirdes ndo podera se superior a 400 metros.

Art.20.-. Os quarteirdes com mais de 200 metros deverdo ter no seu ponto médio.
espaco livre de. no minimo 4 (quatro) metros, destinado a passagem de pedestre

Art. 21.- Os quarteirdes deverdo ter seus alinhamentos fixados com marco de concreto.
SECAO IV
DO LOTES

Art.22.- Os lotes de meio de quadra terdo testada minima de 12 m.(doze metros) e drea minima de
360m2(trezentos ¢ sessenta metros quadrados).

Art.23.- Os lotes de esquina terdo em um dos lados testada minima de 15m.(quinze metros) € drea minima
de 450m2( Quatrocentos e cingiienta metros quadrados).

Art.24.- Entre a testada ¢ a profundidade a relagdo ndo podera ser superior a 1:4.2.
Art.25.- Os loteamentos, quando destinados a habitagfio popular, seus lotes poderdo ter 12 (doze) metros
de testada e drea minima de 240(duzentos e quarenta) metros quadrados.
SECAQ V
DOS ESPACOS RESERVADOS

Art. 26.- Da area total a ser loteada sera reservado 20% (vinte por cento) destinada a espacos verdes ¢ de
uso institucional.

Art.27.- A localizagdo das areas citadas no artigo 26. serdo determinadas, a critério, da Prefeitura
Municipal.

Art.28.- As vias de comunicacdo, os espacos verdes ¢ de uso institucional, serdo escriturados, sem 6nus
para o Municipio.



CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art.29.- Podera . a critério do Poder Piublico, ser autorizado o desmembramento de lote urbano, nos
seguintes casos:

1 - Para constituir-se em novos lotes autdnomos. respeitadas as metragens fixados nesta Lei;

II - para acrescer ao terreno lindeiro desde que a drea remanescente nfo fique com metragens menores

que as fixadas nesta Lei:

111 - para acrescer aos terrenos lindeiros, extinguindo-se 0 mesmo.

Art.30.- Para a apreciagdo do pedido de desmembramento deverdo os interessados apresentar planta do
imoével a ser desmembrado. contendo:

1 - A indicagdo do quarteirdo.

II - A indicagdo das vias que contornam o quarteirdo.

11T - A indicacdo da drea com o desmembramento pretendido.

Art.31.- Devera ainda o interessado:
I - indicar a finalidade do desmembramento:
II - indicar o uso predominante no local:
III - anexar certiddo de a¢des ou dnus reais sobre o imovel;
IV - anexar certiddo atualizada da propriedade do imdvel.
Art.32.- Aprovado o desmembramento, devera o interessado submeté-lo ao Registro Imobiliario.
CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.33.- Ndo poderdo ser arruados, nem loteados, terrenos que forem, a juizo da Prefeitura,
considerados improprios para edificagio.

Art.34.- Terrenos baixos ¢ alagadicos, sujeitos a inundagdo ndo poderdo ser loteados ou arruados sem
prévio drenamento e aterramento, até o nivel de seguranga determinado pelo 6rgdo técnico da Prefeitura.

Art.35.- Aprovado o projeto e antes da execucdo das obras. deverd o interessado assinar termo de
compromisso de cumprir todas as disposigdes desta Lei.

Art.36.- Aprovado o do loteamento, ¢ executados os servigos urbanos, serd fornecido Alvara de licenga
correspondente.

Art.37.- Antes de iniciar a venda de lotes devera ser lavrada a escritura piblica em favor do Municipio,
sem Onus para 0 mesmo.

Art.38.- Caso os servigos urbanos ndo estejam concluidos em todo o loteamento, podera
ser dado Alvara de licenga parcial.

Art. 39- Aplica-se subsidiariamente, a presente Lei, a Lei Federal n® 6766/79, especialmente no que se
refere as Disposi¢des Penais.
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CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
SECAO I
DOS LOTEAMENTOS IRREGULARES EM GERAL

Art. 40 - O proprietdrio de drea loteada, sem observancia da Lei de Loteamentos, vigente a época, devera
doar 2 Municipio de Nova Ramada. sem 6nus para este. o equivalente a 20%(vinte por cento) da area, destinado
para area verde e ou edificacdo publica.

Art. 41 - O proprietario de loteamento irregular ou clandestino e que ndo disponha, no mesmo, de 4rea
fisica disponivel para cumprimento do exposto no artigo 40, devera optar entre: recolher aos cofres publicos
municipais o valor 20% ‘equivalente ao prego venal, do loteamento. acrescido de 05% (cinco por cento) , para
cobrir custos publicos. que possam advir, ou adquirir area correspondente e doa-la, para o Municipio, sem 6nus e
aceita este. por satisfazer as necessidades.

Art. 42 - Para a regularizacio dos loteamentos irregulares. ou clandestinos dar-se-d, sucessivamente ao
proprietario ¢ aos sucessores, o prazo de 02 (Dois) anos a contar da vigéncia da presente Lei.

Paragrafo tnico: Ndo sendo localizados os proprietdrios. nem seus Sucessores. ou 0S mesmos ndo
providenciarem na regularizagdo no prazo fixado neste artigo. a regularizacdo poderd ser procedida pelos
adquirentes dos lotes. que elegerfo wma comissio de representantes que providenciario na documentagio
necessaria.

Art. 43 — O proprietério da area lotcada, nos termos do art. 40, devera para a sua regularizagio, apresentar
requerimento acompanhado da seguinte documentagdo:

I - Planta do loteamento exixtente, na escala de 1:1.000. contendo no minimo:

a) - A localizacdo ¢ confrontagdes do loteamento;

b) - As vias de circulagdo que dio acesso ao loteamento;

) - As ruas, quadras e lotes;

d) - Os lotes deverdo registrar o nome do posseiro comprador;

¢) - Os lotes nfo vendidos deverdo estar assinaladas na cor verde;

f) - Indicar a existéncia de infra-estrutura, como rede de energia, de dgua, pavimentagio das vias de
circulagfo e outros equipamentos urbanos.

II - Memorial descritivo dos lotes, com as respectivas areas e a indicacdo dos venidos.

TIT — relatério circunstanciado das vendas ou promessas de compra ¢ venda efetuadas, identificando os
adquirentes. os atuais ocupantes e os terrenos edificados.

IV — Relatério circunstanciado sobre toda a infra-estrurura existente no loteamento.

V - Original. ou 2* via do contrato particular de compromisso de compra ¢ venda, firmado entre o
proprietario € o comprador posseiro. na época da transagdo, e posteriores. até o possuidor atual, podendo a critério
da administracdo ser admitido outro.

VI - Certiddo atualizada da Matricula do imével loteado, junto ao Registro Imobiliario.

VII - Certiddo Negativa do Cartério Civel da existéncia de agdes e ou Onus reais sobre o imével loteado.

§ 1° - Apresentado o requerimento com os dados acima exigidos. a Administragdo municipal vistoriara a
area loteada, através de se 6rgdo competente, para a confirmagio das informagdes.

§ 2° - Verificado que o loteamento ndo atende as necessidades de circulagio, serd determinada a sua
adaptagio aos gabaritos indispensaveis as vias de circulagfo.

§ 3° - A adaptagfio nfo podera resultar lotes com testada ou drea inferior a prevista nesta Lei.

§ 4° Os lotes ndo compromissados serdo destinados a uso institucional, até o limite fixado no artigo 40.

SECAO II

DO LOTEAMENTO DA SEDE



Art. 44 — Os proprictarios do loteamento irregulares, feito para possibilitar a instalagio da sede do
Municipio. ficam dispensados de doar a drea de 20% ( vinte porcento), destinada ao uso institucional tendo em
vista ja terem doado o necessério para a instalagio do Complexo Administrativo.

Paragrafo Unico — A dispensa estabelecida neste artigo ¢ aplicivel somente aos loteamentos hoje
existente na sede.

Art. 45 — Os proprietarios das 4reas loteadas, estido dispensados da instalagdo da rede de agua e de
energia elétrica. devendo. no entanto arcar com 2/3 (dois tergos) da pavimentagdo do leito das ruas, nos testados
dos terrenos particulares e calgar s suas expensas os passeios.

Art. 46 — Os proprictarios do loteamento da Sede terdo o prazo de 180 dias para regularizarem o
loteamento a contar da publicagdo desta Lei.

Art. 47 — Os proprietarios, para a regularizagdo do loteamento deverdo atender as regras estabelecidas no
art. 43, seus incisos ¢ paragrafos.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS
Art. 48 — S4o considerados de interesse publico os parcelamentos do solo para fins urbanos.
Art. 49 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 50 — Revogam-se as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA RAMADA, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL,
EM 27 DE OUTUBRO DE 1999,
T
HARDI ON’EICKHOFF
Prefeito Municipal
Registre- s¢ Pubhque se s

ORLAN %BERT
Sec. Mun. de Adm. ¢ Planejamento



